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ILLES BALEARS

Ndm. 135

3 d'octubre de 2023

ILLES BALEARS. VIVIENDA. Decreto ley 6/2023, de 2 de
octubre, de medidas urgentes en materia de vivienda.

No hay medidas fiscales en esta norma.
Este Decreto ley entra en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de las llles Balears.

En el articulo 1 determina el objeto y la finalidad de este Decreto ley, que no es otro que el de adoptar medidas
urgentes que posibiliten aumentar la oferta de vivienda a precio asequible en las Illes Balears.

El articulo 2 crea una nueva figura, que es lavivienda de precio limitado (HPL), de caracter permanente, cuya
caracteristica mas importante es una limitacién del precio maximo de compraventa y de alquiler.

Elarticulo 3 crea el registro autonémico de viviendas de precio limitado, con caracter administrativo, autondmico
y publico.

El Decreto ley incorpora doce disposiciones adicionales.La primera afade cinco nuevas disposiciones
adicionales, de la decimoséptima a la vigésima primera, a la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las llles Balears. La nueva disposicién adicional decimoséptima de la citada Ley configura una norma temporal
para facilitar la reconversién de locales existentes en viviendas. La disposicion adicional decimoctava de la Ley
12/2017 establece una norma temporal de modificacion de densidad de viviendas y para facilitar la division de
grandes viviendas entre medianeras. Se introduce una disposicién decimonovena en la citada ley urbanistica que
establece un régimen para obtener la cédula de habitabilidad en las viviendas situadas en edificaciones o
construcciones implantadas legalmente, pero en situaciéon de inadecuacion o fuera de ordenacién. La nueva
disposicion adicional vigésima de la Ley 12/2017 establece una norma temporal de cambio de uso y
aprovechamiento en los terrenos calificados como equipamientos publicos y privados. Por tltimo, la disposicién
adicional vigésima primera establece la posibilidad de incrementar las alturas méaximas permitidas por el
planeamiento urbanistico, para un mayor aprovechamiento del suelo y armonizar el conjunto edificatorio.

La disposicion adicional segunda de este Decreto-ley tiene dos apartados y supone la modificacién del Decreto-
ley 3/2020, de 28 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda. El primer apartado modifica la
letra b) del punto 2 de la disposicién adicional segunda del citado Decreto ley del afio 2020 y alarga la duracién
maxima de concesion del derecho de superficie, que pasa de cincuenta a setenta y cinco afios; y el segundo
apartado incorpora un punto 8 a la disposicion adiciona séptima del Decreto ley 3/2020.

La disposicién adicional tercera modifica el articulo 78 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas
Baleares, que regula el régimen de reconversién y cambio de uso a residencial. A su vez, se modifica el
apartado b) del articulo 128 para que sea de aplicacién la clausura temporal en la vivienda de uso turistico.

La disposicién adicional cuarta de este Decreto ley supone la modificacion del articulo 4 de la Ley 5/2018, de 19
de junio, de la vivienda de las llles Balears, en relacion con la definicién de los alojamientos dotacionales, a los
que se da preferencia, aparte de los colectivos que se prevefan anteriormente, también a los empleados publicos
desplazados para cubrir las necesidades sanitarias, docentes y de seguridad, que actualmente tienen una
cobertura deficiente.

La disposicién adicional quinta supone la modificacion del Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, por el que
se regulan las condiciones de medicidn, higiene e instalaciones para el disefio y habitabilidad de viviendas. Se
incluye como composicion minima admisible para las viviendas libres la formada por una dependencia para todo
uso y un bafo, hasta ahora sélo permitida en las viviendas existentes.

La disposicion adicional sexta prevé la compensacién en metalico de las actuaciones establecidas en este
Decreto ley que incurran en un supuesto de actuacién de dotacion de acuerdo con el articulo 29 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares.

La disposicién adicional séptima incluye la aplicacién de todas las disposiciones de este Decreto-ley a los
municipios que no disponen de un planeamiento general aprobado definitivamente.
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La disposicion adicional octava prevé que las disposiciones contenidas en el articulo 68 de la Ley 5/2018, de 19
de junio, de la vivienda de las llles Balears, son aplicables a las viviendas de precio limitado (HPL).

La disposicion adicional novena complementa el régimen sancionador ya previsto en la Ley 5/2018, con nuevos
tipos infractores que dan respuesta a los incumplimientos relativos a las viviendas de precio limitado (HPL)
reguladas en este Decreto ley.

La disposicién adicional décima modifica puntualmente el articulo 28 de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del
patrimonio de la Comunidad Auténoma de las llles Balears, y exceptla de la duraciéon maxima las viviendas
protegidas, las viviendas de precio limitado y los alojamientos dotacionales.

La disposicién adicional undécima determina un caracter prioritario para aquellos expedientes municipales que
se tramiten en virtud de las actuaciones de este Decreto ley.

La disposicién adicional duodécima regula las normas de funcionamiento del Registro autonémico de viviendas
de precio limitado.

La disposicidn transitoria establece un régimen transitorio para las solicitudes de reconversiéon y cambio de uso
de establecimientos de alojamiento turistico en tramite.

La disposicién derogatoria Unica elimina la disposicion adicional de la Ley 2/2020, de 15 de octubre, de medidas
urgentes y extraordinarias para el impulso de la actividad econdémica y la simplificacion administrativa en el
ambito de las administraciones publicas de las Islas Baleares para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la
COVID-19.
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Consultas DGT

Nueva
interpretacion de la DGT sobre la aplicacién de la exencion de las
plusvalias derivadas de la transmision de participaciones prevista
enelart. 21.3 de la LIS en las ventas de sociedades vehiculo (SPVs)

antes de la “ready to built” (RtB) (en fase de desarrollo previo incluso antes de
la obtencion de las licencias) en el sector de las renovables

Fecha: 26/07/2023
Fuente: web de la AEAT
Enlace: Consulta V2200-23 de 26/07/2023

La entidad consultante, constituida en noviembre de 2018, es una entidad que tiene como actividad
principal la gestion, compraventay andlisis técnicos de todo tipo de instalaciones de energias renovables,
asi como la promocién, comercializacion y explotacién de parques solares fotovoltaicos.

Actualmente, la entidad consultante resulta titular del 100% del capital social de varias compafiias o
sociedades vehiculo (en adelante, SPVs), que tramitan y promueven varios proyectos fotovoltaicos
situados en Espana.

En este caso se abordala aplicacion de la exencién de la plusvalia obtenida en la venta de SPVs antes de
lafase RtB por una sociedad holding mixta que, ademas de ser titular de las participaciones transmitidas,
presta servicios relativos a la promocién a sus participadas (SPVs) y cuenta, para ello, con medios
materiales y humanos.

En el caso concreto, la entidad consultante (sociedad holding tenedora del 100% de las participaciones
de las SPVs) tiene como actividad principal la gestion, compraventay realizacién de andlisis técnicos de
todo tipo de instalaciones de energias renovables, asi como la promocién, comercializacién y explotacion
de parques solares fotovoltaicos siendo, a su vez, titular de las SPVs que tramitan y promueven parques
fotovoltaicos en Espana.

A su vez, todas las SPVs se encuentran en el momento de su transmisién en una fase de promocién o
desarrollo en la que no han obtenido siquiera las licencias de construcciéon de la instalaciéon y, por tanto,
sin haber iniciado las obras de construccion de los parques solares fotovoltaicos. Las SPVs, durante la
etapa de tramitacion y legalizacion de proyectos, no cuenta con medios materiales ni humanos propios.
Los medios materiales y humanos de las SPVs para el ejercicio de la actividad administrativa de desarrollo
de parques solares fotovoltaicos, provienen de la entidad consultante, y el resto de los proveedores que
previamente han sido seleccionados y validados por aquella.

La DGT determina que, en la medida en que la actividad realizada por las entidades filiales determine la
existencia de una ordenacién, por cuenta propia, de medios de produccion o de recursos humanos,
propios o de terceros, con la finalidad de intervenir en la produccién o distribucién de bienes o servicios
en el mercado, la entidad consultante podra aplicar la exencién del articulo 21 de la LIS respecto de la
renta positiva derivada de la transmisién de su participacion en las entidades SPVs, en los términos
previstos en dicho precepto.

estima la DGT que respecto a la posible calificacién de las SPVs como entidades
patrimoniales, no cabe considerar que son sociedades patrimoniales ya que cada una de las entidades
filiales desarrollala

Y todo ello, sin olvidar que se trata de una cuestién de hecho que el contribuyente debera acreditar por
cualquier medio de prueba admitido en derecho y cuya valoraciéon corresponderd, en su caso, a los
6rganos competentes en materia de comprobacién de la Administracion Tributaria.
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IRPF. Tiene incidencia fiscal el importe retenido por la instalacion
de un ascensor (acuerdo aprobado, pero no ejecutado en el
momento de la firma) en una compraventa de un inmueble en la
determinacién de la pérdida o ganancia patrimonial resultante de
la compraventa minorando el valor de transmision

Fecha: 19/07/2023
Fuente: web de la AEAT
Enlace: Consulta V1954-23 de 05/07/2023

Se transmite un inmueble cuya comunidad de propietarios habia aprobado con anterioridad la incorporacion
de un ascensor, antes inexistente en el edificio, para su futura instalacién, y la cuantificaciéon de la
correspondiente derrama. La obra de instalacién se ejecutara con posterioridad a la transmision del inmueble.
En el acto de la compraventa y pago del inmueble, el comprador retiene al vendedor el importe de dicha
derrama para hacer frente a la misma, una vez que la Comunidad de Propietarios exija su pago, figurando en
la escritura notarial dicha circunstancia.

Incidencia del importe retenido para la derrama en la determinacién de la ganancia o pérdida patrimonial en
el IRPF.

Conforme con la normativa anteriormente transcrita, y teniendo en cuenta que tanto la exigibilidad de la
derrama por la comunidad de propietarios como la instalacién del ascensor son posteriores a la venta del
inmueble, el importe retenido (descontado del precio de venta) por la parte compradora para hacer frente a
la derrama tendra su incidencia (en el IRPF) en la determinacién de la pérdida o ganancia patrimonial
resultante de la compraventa minorando el valor de transmisién.
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Sentenciadel TS

LGT. RESPONSABLES SOLIDARIOS. COMPUTO DEL PALZO DE

PRESCRICPION. El cémputo del plazo de prescripcién para exigir la

obligacion de pago a los responsables solidarios debe situarse en el dia

siguiente a la finalizacion del plazo de pago en periodo voluntario del deudor
principal. A los efectos de dicho computo, cuando la responsabilidad tributaria comporte la
derivacion de la liquidacién y de la sancion, dicho plazo de pago en periodo voluntario es el
que correspondia al deudor principal con relacién a la liquidacion. Las actuaciones
recaudatorias, dirigidas frente al deudor principal o frente al obligado respecto de cuyas
deudas se deriva la responsabilidad, pueden interrumpir el plazo de prescripcién para exigir
la obligacion de pago Unicamente frente a quien previamente ha sido declarado
responsable pues, hasta que se adopte el acto formal de derivaciéon, no cabe hablar en
sentido propio de obligado tributario ni de responsable o responsabilidad.

Fecha: 15/09/2023
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Sentencia del TS de 15/09/2023

El debate consiste en determinar si se ha producido la prescripcién del derecho de la Administracion
para dirigirse contra un declarado responsable solidario, teniendo en consideracion que

(i) el acuerdo de inicio del procedimiento de responsabilidad solidaria se le notificé el 2 de
mayo de 2016;

(if) que, el ejercicio tributario regularizado al deudor principal se remonta once afios atras -
afo 2005-;

(i) y que, mientras tanto, se habian producido actos de interrupcion de la prescripcion,

tanto de la liquidaciéon como de la sancién con relacion a ese deudor principal quien,
incluso, habfa sido declarado en concurso el 13 de junio de 2014.

Hechos relevantes:

Actuaciones contra el deudor principal:

El 13/02/2009 se le notifica procedimiento de investigacién de IS e IVA del ejercicio 2005,
suscribiendo acta de conformidad de pago el 30/07/2009, el periodo voluntario de pago debié
expirar el dia 05/09/2009 (que, como era sdbado, debe desplazarse al inmediato habil siguiente, por
lo tanto, el 07/09/2009),

El 07/01/2011, se le notificd providencia de apremio de la liquidaciéon, presentando la sociedad una
solicitud de fraccionamiento de pago el 21/01/2011. En la misma fecha en que se firmé el acta, se
inicié un procedimiento sancionador, con relacién a dicha sociedad, que finalizé el 27/07/2009 con
imposicion de una sanciéon muy grave, y notificada el 24/08/2009, sancién suspendida con ocasién
de la reclamacién econémico-administrativa interpuesta contra la misma y del posterior recurso
contencioso-administrativo, promovido contra la resolucién desestimatoria de la citada reclamacién.
Iniciado el plazo de prescripcidn para exigir su pago, el dia siguiente al de la finalizaciéon del periodo
voluntario de pago (20/12/2013), este se interrumpid con la notificacion de la correspondiente
providencia de apremio el 26/02/2014.

La sociedad fue declarada en concurso abreviado voluntario por auto de 13/06/2014 del Juzgado de
lo Mercantil nim. 3 de Alicante
Actuaciones frente al responsable solidario

El 02/05/2016, se notificod el acuerdo de inicio del procedimiento de responsabilidad solidaria por
deudas que provenian de la liquidacién y la sancién citadas (IVA 2005), que finalizé mediante
resolucién de 09/06/2016. Contra el acuerdo declarativo de responsabilidad se interpuso recurso de
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reposicién cuya resolucion desestimatoria, de 16/09/2016, fue recurrida ante el TEAR, dando lugar a
la resolucién de 29/10/2019, que confirma el acuerdo de derivacion, pero estima parcialmente la
reclamacion en lo que se refiere, exclusivamente, a la procedencia de la reduccién de la sancién
derivada, en iguales términos que los que se reconocen al deudor principal
Las cuestiones que presentan interés casacional objetivo para la formacién de la jurisprudencia
consisten en:

Primero: Determinar si el computo del plazo de prescripcién para exigir la obligacion de pago a los
responsables solidarios se ha de contar desde la fecha de la Ultima actuacién realizada con el
obligado principal, siempre que no se hubiera producido la prescripcion respecto de éste.

Segundo: De responder afirmativamente a la cuestién anterior, precisar si, en el supuesto de que el
deudor principal tenga la consideracion de una sociedad en concurso, el plazo de prescripcién para
exigir la obligacién de pago a los responsables solidarios se interrumpe por la declaracién de
concurso del obligado principal, iniciandose de nuevo dicho plazo cuando adquiera firmeza la
resolucion judicial de conclusion del concurso.

De conformidad con el articulo 93.1 LJCA, en funcién de lo razonado precedentemente, procede
declarar lo siguiente:

El computo del plazo de prescripcion para exigir la obligacion de pago a los responsables solidarios
debe situarse en el dia siguiente a la finalizacion del plazo de pago en periodo voluntario del deudor
principal. A los efectos de dicho computo, cuando la responsabilidad tributaria comporte la
derivacién de la liquidacién y de la sancién, dicho plazo de pago en periodo voluntario es el que
correspondia al deudor principal con relacién a la liquidacién.

Las actuaciones recaudatorias, dirigidas frente al deudor principal o frente al obligado respecto de
cuyas deudas se deriva la responsabilidad, pueden interrumpir el plazo de prescripcién para exigir
la obligacion de pago Unicamente frente a quien previamente ha sido declarado responsable pues,
hasta que se adopte el acto formal de derivacién, no cabe hablar en sentido propio de obligado
tributario ni de responsable o responsabilidad.

Alavista de la anterior doctrina, tomando como referencia el dia siguiente a la finalizacién del plazo
de pago en periodo voluntario de la liquidacion del deudor principal (que, como hemos dicho, es el
07/09/2009), se constata que desde esta Ultima fecha habia transcurrido ya el plazo de 4 afios para
exigir la obligacién de pago a la responsable solidaria, por cuanto la comunicacién a la misma de
inicio del procedimiento de responsabilidad tributaria se produjo el 02/05/2016.

Por otra parte, siguiendo la doctrina expuesta, no resulta posible admitir ningtin efecto interruptivo
de las actuaciones realizadas frente al obligado principal, antes de que se hubiera declarado la
responsabilidad tributaria del recurrente, lo que acaecié mediante resolucién de 09/06/2016. A la
vista de lo expuesto, no procede dar respuesta a la cuestion, subsidiaria, relativa a si el plazo de
prescripcion para exigir la obligacién de pago frente a los responsables solidarios se interrumpe por
la declaracién de concurso del obligado principal, dado que

(i) también transcurrieron 4 afos entre el final del plazo voluntario de pago de la
liquidacion (07/09/2009) y la declaracién del concurso (13/06/2014)
(i) sin que, ademads, las eventuales actuaciones seguidas contra el obligado principal

pudieran haber interrumpido el plazo de prescripcién porque, en todo caso, habrian
sido realizadas con anterioridad a la propia declaracion de responsabilidad tributaria
solidaria (09/06/2016).

Por tanto, dado que de la sentencia de instancia -pese a que su argumentacién no coincide con la
doctrina que se acaba de proclamar-, se infiere la prescripcién para exigir la obligacién de pago a los
responsables solidarios, el recurso de casacién debe ser desestimado
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Actualidad Portugal

RESIDENTES NO HABITUALES. El primer
ministro Antonio Costa anuncié ayer en una entrevista a la CNN el
fin del régimen especial de residentes no habituales en 2024. El
régimen continuara para aquellos que ya se benefician del mismo.

Fecha: 04/10/2023
Fuente: web de la CNN
Enlace: Entrevista

Portugal, después de 10 afios dejara a partir del 1 de enero de 2024 el trato fiscal privilegiado para
los extranjeros que no residen habitualmente en Portugal.

Costa afirma que, si en una primera fase era importante captar rentas, ahora ya no tiene sentido.
Declaré que “fue una forma sesgada de sequir inflando el mercado inmobiliario”.

En el caso de los extranjeros, el régimen brinda beneficios del IRS que incluyen, durante diez afios,
tributacion a una tasa reducida del 20% sobre los ingresos obtenidos en actividades de alto valor
agregado (desde médicos hasta arquitectos y profesores universitarios). Los emigrantes también se
benefician de un régimen fiscal mas favorable, con una exencién del 50% del impuesto sobre las
rentas procedentes de empleos, empresas y profesionales dependientes, durante cinco afios.

Esta medida estd en vigor desde 2009 y "ya tenia sentido", admite el primer ministro, sefialando que,
en los primeros diez afos, "el 59% de las personas que se habian beneficiado permanecieron aqui, a
pesar de haber dejado de beneficiarse" del régimen. Ahora, sin embargo, esta medida "ya no tiene
sentido”, supone.

"Mantener esta medida para el futuro es prolongar una medida de injusticia fiscal que no estd justificada,
ademds de ser una forma sesgada de sequir inflando el mercado inmobiliario", argumenta, sefialando
que el régimen continuara para aquellos que ya se benefician de eso.

El Gobierno se acerca asi al Bloque de Izquierday al PCP, que piden el fin de este régimen. De hecho,
el 15 de septiembre los bloqueadores entregaron dos proyectos de ley que apuntan a terminar con
el régimen para residentes no habituales en el IRS y cambiar deducciones especificas para este
impuesto. Para el Bloque, este régimen "es una prueba de desigualdad fiscal" y un motivo para
avergonzar al pais.

Los efectos de esta medida han sido, por un lado, el malestar de los portugueses y por otro la subida
de los precios de la vivienda (el aumento de precio de la vivienda ha aumentado un 78% entre el 2012
y 2021).
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